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Aux Actionnaires,
Fn exéeution de la mission qui nous a £té confiée par votre assemblée géndrale, nous vous
présentons notre rapport relatif a l'exercice clos le 31 décembre 2009, sur :

- le contrdle des comptes consolidés de la société GROUPIMO, tels qu'ils sont joints au
présent rapport;

- lajustification de nos appréciations ;
- la vérification spécifique prévue par la loi.

Les comptes consolidés ont été arrétés par le conseil d'administration. Il nous appartient, sur la
base de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

1. Opinion sur les comptes consolidés

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir I'assurance
raisonnable que les comptes consolidés ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit
consiste 4 vérifier, par sondages ou au moyen d’avtres méthodes de sélection, les éléments
justifiant des montants et informations figurant dans les comptes consolidés. Il consiste
¢galement & apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues
et la présentation d'ensemble des comptes.

Constantin Assotiés Member of
Socigté Anonyme de Commissariat aux Comptes Deloitte Touche Tohmatsy

Mermbra de la Compagnie régionale de Versailles
114, rue Marius Aufan - 32532 Levaliois-Perrat Cedex
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GROUPIMO 2/2

Comme indiqué dans la note 2.1 de I’Annexe, le groupe fait état d’une incertitude sur sa
capacité & poursuivre son activité. La situation économique et financiére des exercices 2008 et
2009 s’est traduite par des pertes significatives. Cette situation a pour conséquence la perte de
fa totalité des capitaux propres au 31 décembre 2009, ceux-ci étant devenus négatifs. La
dégradation des besoins de trésorerie ne permet pas au groupe d*honorer ses échéances malgré
les accords et protocoles mis en place. Aucune nouvelle modalité de financement n’'a €té
portée & notre connaissance. Les prévisions budgétaires (trésorerie et exploitation) n’indiquent
pas un développement futur des activités et de leur rentabilité, Aucun élément défimitif
d’appréciation ne permet & ce jour de prévoir une issue favorable a la situation en cours. I
résulte de cefte situation une incertitude significative faisant peser un doute sur la continuité
d’exploitation.

En raison des faits exposés ci-dessus, nous ne sommes pas en mesure de certifier si les
comptes consolidés de l'exercice sont, au regard des régles et principes comptables frangais,
réguliers et sincéres et donnent une image fidéle du patrimoine, de la situation financiere, ainsi
que du résultat de lensemble constitué par les personnes et entités comprises dans la
consolidation.

11, Justification des appréciations

En application des dispositions de Particle L. 823-9 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que nous ne formulons pas de
justifications complémentaires & la description motivée de notre refus de certifier exprimé
dans la premiére partie de notre rappott.

111. Vérifieation spécifique

Nous avons également procédé, conformément aux normes d'exercice professionnel
applicables en France, a la vérification spécifique prévue par fa loi des informations relatives
au groupe données dans le rapport de gestion.

Leur sincérité et leur concordance avec les comptes consolidés appellent, de notre part, les
mémes constatations que celles formulées dans la premicre partie de ce rapport.

[evallois-Perret, le 14 septembre 2010

Le Commissaire aux Comptes
CONSTANTIN ASSOGCIES

Jean-Narc BASTIER

H




N
GROUP

MG

1 ETATS FINANCIERS

Bilan consolidé au 31 décembre 2009

ACTIF IMMOBILISE

Ecarts d'acquisition {2} 1045 262
immobiisations incorporelies {2} 4115 5206
immobitisations Corporelles 3) 1854 21483
Immobilisations Financiéres {4} 248 292
Total Actif immobilisé 7 260 7943
ACTIF CIRCULANT

Stocks et en-cours nets {8} 520 884
Avances, acomples versés 134 373
Clients & comptes rattachés {8) 2 803 3322
Aufres créances ot comptes de réguiarisation in 2392 2724
Charges constatées d'avance 34 40
Trésorerie ef éguivalents de trésorerie {10} 197 178
Bangue mandants débiteurs {15) 9 313 6 596
Total Actif Circulant 15 392 14 117
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PASSIF

Capital 1287 1287
Primes liées au capital 4021 4021
Réserves -3 868" T4G
Réserves de conversion o i}
Résultat de 'exercice -4 356 4728
Autres [ 9
Total Capitaux Propres -3 015 1320
Résultat hors groupe -16 104
intéréts hors groupe -33 39
Intéréts minotitaires -50 -85
Provisions pour acquisition de titres 1 1
Provisions pour risgues (11 728 3656
Frovisions pour charges {11} 188 26
Emprunts et dettes financiéres (12} 4 485 4 147
Avances et acomptes regus 19 50
Fournisseurs ot compies rattachés 37585 3ris
Dettes fiscales & sociales 13 4913 4083
Autres dettes {14) 2298 1837
Produits constatés d'avance 10 12
Comptes mandants créditeurs {15) 9317 6 536
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Compte de résultat au 31 décembre 2009

Chiffre d'affaires 7521 10 997
Production stockée -300 42
Autres produits 388 985
Achats et services extérieurs {18} -3 769 -7 881
impéts et taxes -209 -267
Frais de personnet {17} -4 393 -6 398
Autres charges d'exploitation -114 -354
Dotations aux amortissements et provisions -1 027 809
Résultat d'exploitation -1 894 -3 785
Charges et Produits financiers {18} -368 -39
Résultat courant des entreprises intégrées - 252 -4 103

Charges et produits exceptionnels {19} -1 B804 -367

impdts sur les résultats (20) -F -419
"RESuIal et des Socieles intbgrees A0TY i)
Quote-part dans les résultats des entreprises mises en dquivalence 1] 2

Dotations aux amortissements des écarts d'acquisition -288 -3

RESTHAT net de l'ensemble consolidé 37T 2852
Résultat hors groupe -16 -104

-4 355 3728

Ksultal net - Part du groupe

Le résultat par action s'éléve & — 3,38 euros contre — 3,67 euros au 31 décembre

2008.
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Tableau de flux de trésorerie consolidé au 31 décembre 2009

12 mois 12 mois

Résultat net de 'ensemble consolidé {4371} {4832
Efimination des charges ef ptoduits sans incidence sur la trésorerie

- Amortissements et provisions (hors actif sirculant} 2078 896

- Variation des impbts différés 299

- Pls ou moing values de cession, neties d'impdt 266 115

- Autres charges sans incidence sur la frésorerie 5]
Marge brute d'autofinancement des sociétés intégrees (2 028} {3 518)
Dividendes recus des sociétés mises en équivalence
Stocks et travaux en cours, (augmentation) dirinution 357 (423
Clients at autres débiteurs d'exploifation, (augmentation) diminution 2608 2683
Fournisseurs et autres créditeurs d'exploitation, augmentation {diminution) 208 1067
Autres actifs et passifs courants
Vartation du bescin en fond de roulement lié a I'activité 3172 3708
| - Flux net ganéré par (affecté a) l'activité 1143 192
Acguisition d'immobilisations (222} {(680)
Cession d'immobilisations 50 70
incidence des variations de périmélre (1 .365) {11)
If - Flux net provenant des (affecté aux) investissements {1 537) {621)
Augmentations de capital 20 8
Dividendes versés par la socigté mere (502)
Dividendes versés aux minoritaires {2}
Emissions d'emprunts 758 1051
Remboursements d'emprunts (464) (703}
lit - Flux net provenant du (affecté au} financement 314 -150
Incidence de la variation des taux de change
Variation de trésorerie (I+11+H[} (80) {579}
Trésorerie d'ouveriure 91 670
Trésorerie de cibture 11 91
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Tableau de variation des capitaux propres au 31 décembre 2009

Siuation nette ay QY08 1287 4 015 1488 -56 6738 44 8779

Mouvements sur le capital 5 [ 8
Aulres mouvemenis 3 3 -3 4]
Modifications de périméire -194 -194 -184
Distritndions de dividendes -502 -502 -2 -504
Variation écart de conversion o g
Résultat sy 31/12/08 -4 728 -4 728 ~104 -4 832
Situation nette au 31/12/08 aprés

affectation du résuitat 1287 4021 -3 935 -53 1320 -55 12585
Mouvements sur le capital 20 20 20
Autres mouvements

Madifications de périmétre 32 32

Distributions de dividendes
Variation écart de conversion

Résultat au 31/12/09 -4359 -4 344 ~16 «4 371
Shuation nette au 3112409 aprés
affectation du résultal 1287 4 021 -8 290 -33 -1 018 -45 -3 454

2 ANNEXE AUX COMPTES CONSOLIDES

GROUPIMO S.A. est une société de services a I'immobilier. Elle intervient dans
différents secteurs et retient Fadministration de biens comme son métier historique.
Fondée en 2000 par ses actuels dirigeants, le Groupe est tout d'abord intervenu en
Martinique pour structurer le marché, puis en Guyane et en Guadeloupe et a Saint-
Martin. Le Groupe est aussi implanté a Paris.

2.1 Remarque sur la continuité d’exploitation

Les pertes dégagées au cours de I'exercice et des exercices précedents au niveau
du Groupe, les perspectives d'avenir, le niveau de la trésorerie et la dégradation des
dettes sont susceptibles de remettre en cause la continuité d'exploitation.

Cependant pour y faire face, la Direction recherche activement de nouveaux
financements, des moyens de recapitalisation, de développement du chiffre d'affaires
ou de croissance externe, tant en continuant sa politique de reduction des colis et
son recentrage sur les métiers de 'administration de biens.

La situation a la fin du premier semestre 2010, non auditée, semble montrer un
retour a I'équilibre du résultat d'exploitation.

ll ressort néanmoins une incertitude sur la capacité du Groupe a poursuivre son
activité & moyen terme et en conséquence l'application des principes comptables
dans un contexte de continuité d'exploitation concernant I'évaluation des actifs et des
passifs pourrait s'avérer non approprice.
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2.2 Evénements significatifs et commentaires sur Pactivité de 'exercice 2009

2.2.1 Chiffres ciés

Chiffre d'affaires 7521 3971 10 987
EBITDA {608) {632) {2 609)
EBIT (1635) (930) {3 518)

* Pour Mémoire
Les chiffres au 30 juin 2009 n'ont pas €té audités.

L'année 2009 reste une année particulidgrement difficile en terme d'activité pour le
Groupe. Le chiffre d’affaires s'établit a 7 521 K€ au 31 décembre 2009 contre 10 997
K€ au 31 décembre 2008, scit une diminution de 31,6%.

2.2.2 Nette diminution de la contribution au chiffre d’affaires des activités
annexes et non récurrentes ~ Stabilité du chiffre d’affaires des activités
récurrentes

Le chiffre d'affaires des activités annexes a fortement diminué.

L'activité de promotion immobiliére avait permis au Groupe de realiser un chiffre
d'affaires de 1068 KE en 2008 principalement grace a 'opération « Mizalo » en
Guadeloupe. Cette opération était quasiment achevée en 2009 et le Groupe n'a pas
souhaité lancé une nouvelle opération de promotion immobiliére dans un contexte de
possible remise en cause de la loi de défiscalisation Girardin en Outre-Mer et de
concurrence de la loi Scellier en Métropole.

Le chiffre d’affaires de l'activité expertise lui aussi diminue fortement. Il s'éléve a 253
K€ au 31 décembre 2009 contre 656 K€ au 31 décembre 2008, soit une diminution
de 403 KE. La société Expertimo est toujours en redressement judiciaire et I'activité
de la société ADI est toujours en berne dans un marché toujours aussi atone. En
outre, les sociétés Ouest Diagnostic et Bois Diagnostic ont été liquidees. Leur faible
niveau d’activité et leur situation géographique (la région Bretagne) en faisaient des
actifs non rentables et non stratégiques pour le Groupe.

A contrario, le chiffre d'affaires de Pactivité courtage augmente de 223 K€
principalemnent en raison de I'intégration du cabinet Mantout (cf. infra § 2.4 pour une
description de 'opération).

Le chiffre d’affaires des activités non récurrentes a aussi fortement diminue. Le
chiffre d'affaires des activités transaction et location s'établit a 1709 K€ au 31
décembre 2009 contre 4 339 K€ au 31 décembre 2008, soit une baisse de 61%. Ces
deux activités ont été pénalisées par un contexte économique et social fortement
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dégradé. La situation éconcmique actuelle combinée aux mouvements sociaux de
février et de mars a en effet durement touché les départements d’Outre-Mer comme
en témoigne la dégradation des principaux indicateurs économiques: forte
augmentation du taux de chémage, diminution de la consommation, dégradation de
la solvabilité des ménages. De plus, la relative instabifite institutionnelle en
Martiniqgue et en Guyane a eu pour conséquence de repousser les décisions
d'investissements des ménages et des entreprises.

Le chiffre d'affaires des activités récurrentes (métiers de I'administration de biens,
gérance et syndic de copropriété) augmente de 5% principalement en raison de
I'intégration du cabinet Fouchet (cf. infra § 2.4 pour une description de l'opération).

2.2.3 Amélioration de I'EBITDA — L’EBIT pénalisé par un fort niveau de
dotations aux provisions risques et charges.

Afin de s'adapter a la dégradation des marchés et au peu de visibilité 2 moyen terme
qui y est attachée, le groupe a décidé dés le second trimestre de I'exercice 2008
d’engager une politique forte de restructuration pour faire face a cette crise. C'est
ainsi que Groupimo, sur 'ensemble de ses zones d'implantation, a arbitre sur ses
sites commerciaux les moins rentables et a donné priorité aux metiers de
administration de biens.

Avec un EBITDA en nette amélioration qui s'établi & (608) K€ au 31 décembre 2009
contre (2 609) K€, la politique forte de restructuration engagee au second trimestre
de Fexercice 2008 semble porter ses fruits. Les charges de personnel ont été
réduites sur la période de 31,3% et les achats de 52,2%. Les charges d'exploitation
récurrentes ont globalement diminuées de 43,8%.

L'EBIT qui s'éléve a (1635) K€ au 31 décembre 2009 contre (3 518) K€ au 31
décembre 2008 est pénalisée par le fort niveau de dotations aux provisions pour
risques et charges. La variation nette des amortissements et des provisions s’etablit
en effet au 31 décembre 2009 a 1 027K€. il s'agit principalement de provisions
relatives a des litiges prud’homaux et de dépréciation de créances sur des filiales en
redressement judiciaire ou en cours de liquidation (cf. infra § 6.2.1 - note sur le
périmetre).

2.2.4 Développement dans les métiers de P'administration de biens et du
courtage en assurance

Poursuivant sa stratégie de recentrage et de développement dans les métiers de
administration de biens, Groupimo a pris le contréle exclusif de la SAS Fouchet
copropriété en avril 2009 en faisant acquérir pour un monfant de 1099 KE cette
société par lintermédiaire de la société Kapimat détenue principalement par ses trois
associés fondateurs. Cette acquisition a été principalement financée par emprunt. La
SAS Fouchet exerce une activité de syndic de copropriété. Elle gére environ 250
immeubles représentant approximativement 5 500 lots. Au 31 décembre 2008, elle
réalisait un chiffre d’affaires de 1 328 K€ pour un résultat d’exploitation de 125 K€ et
un résuitat net de 179 K€. La société SAS Fouchet a été transformée en SARL et
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s'appelle désormais Paris Syndic et Gestion. Sa garantie financiére donnée par la
SOCAMAB s'éleve a 6 ME.

En outre, au cours de cette méme opération, le Groupe a pris le contrdle de la SAS
Mantout. La SAS Mantout exerce le métier de courtier en assurances Cet
investissement d'un montant de 296 K€ a aussi été principalement finance par
emprunt. La société SAS Mantout réalisait au 31 décembre 2008 un chiffre d’affaires
de 270 K€ pour un résultat d'exploitation de 138 K€ et un résultat net de 102 K€,

Groupimo et Kapimat ont signé en mai 2009 un protocole de cession autorisé par le
Conseil d’Administration du 15 avril 2009. Par ce protocole, Groupimo s'engage a
acquérir les parts des sociétés Paris Syndic et Gestion et Mantout au plus tard au 31
décembre 2014. Le prix d’acquisition des paris sociales de ces sociétés sera
déterminé de la maniére suivante :

- 1 fois le chiffre d’affaires pour activité de syndic de copropriété,

- 2 fois le chiffre d’affaires pour 'activité de courtage en assurance.
Le montant des préts restant dus seront déduits.

2.2.5 Changement de garantie financiere

Les filiales du Groupe ayant une activité immobiliére étaient garanties jusqu’au 31
décembre 2009 par la CGAIM. A compter du 1% janvier 2010, ces sociétés sont
désormais garanties par AXA. Le détail des garanties octroyées est le suivant :

MONTANTDE LA
AGENCES GARANTIE
EESAGE (MADININA GESTION) Gestion 2 500 000
CALYPSO Transaction 30000
COLYSEE Transaction 30000
EURLDP.S. Transaction 30000
MADININA SYNDIC Gestion Z 300 000
MARCHE DE UIMMOBILIER DU .
MARIN Transaction 30 000
Transaction 30000
MIG GUYANE Gestion 750 000
Trangaction 30000
NETGIM Gestion 1904 000

Les sociétés GIM, Mi Robert, 2C iMMO et OSMOSE étant sans activité et fermées
n'ont plus de garantie financiére.

La société MTS n'ayant pu se réassurer aupres d'Axa compte tenu des rapports
d’audit de la CGAIM a été placée en redressement judiciaire (cf. infra § 3.1). Le

portefeuille a été confié en Location gérance auprés de la société Paris Syndic et
Gestion en attendant la décision de 'administrateur.

2.3 Evénements post-cloture et perspectives
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2.3.1 Redressement judiciaire de la société MTS

lLa société MTS exercait une activité de transaction principalement dans le neuf en
Martinigue et une activité de transaction et d’administration de biens en Métropole.
Au 1% janvier 2009, afin de simplifier la gestion de cette société, il avait &té décidé de
fermer ses sites en Martinique et de transférer son siége social a Paris.

Au 31 décembre 2009, la CGAIM, a résilié unilatéeralement et sans délai la garantie
financiére de la société. Dés lors, MTS a été placée en redressement judiciaire.

En raison de cette procédure collective certaines opérations intervenues pendant la
période dite « suspecte » pourraient éventuellement étre remises en cause par
I'administrateur judiciaire. Cela pourrait étre le cas de la cession des titres Lesage
détenus par la société MTS a Groupimo pour un montant de 723 K€ en contrepartie
de 'abandon par Groupimo de sa créance du méme montant.

Au regard de ces éléments, le Groupe a déprécié dans leur totalité les actifs relatifs a
la société MTS dont le fonds de commerce pour un montant de 1 277 KE.

2.3.2 Liquidation des sociétés dormantes

Les sociétés dormantes dont les agences immaobilieres sont fermées seront liquidées
au cours de 'exercice 2010. C’est le cas des societés Ml Robert et 2C IMMO.

2.3.3 Perspectives

Compte tenu d’un marché de la transaction relativement atone au 1% trimestre de
lexercice 2010, le Groupe entend continuer a maitriser ses charges tout en se
développant dans le secteur de I'administration de biens.

2.4 Principaux litiges

2.41 Plaintes en diffamation

Une plainte en diffamation a été déposée en septembre 2004 par Groupimo a
i'encontre d'une personne physique ayant publié dans son journal martiniguais un
article calomnieux et injurieux sur le groupe et ses dirigeants. Groupimo demande
200KE€ en indemnisation. Aprés étude et analyse des piéces fournies par les
plaignants et estimant que la plainte était sufficamment justifice et les fails
caractérisés, le procureur de la républigue a renvoyé les parties devant le tribunal
correctionnel de Fort de France, dont la premiére audience s'est tenue le 26 février
2007. Le procés a &té renvoyé au 21 mai 2007 puis au 20 juillet 2007, une audience
de jugement a été rendue le 14 novembre 2007 par laquelle le juge a déclaree
irréguliere la constitution de partie civile de Groupimo en raison du fait que la base
de ia poursuite était incertaine. Monsieur BEA ayant été débouté de ses demandes
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de dommages et intéréts pour procédure abusives. Un appel a été interjete par la
société Groupimo et I'affaire est examinée par la chambre des Appels Correctionnels
de la Cour d'Appel de Fort de France.

La société Groupimo, et quaire de ces filiales (MADININA SYNDIC, MADININA
GESTION, COLYSEE, SETAMAG) ainsi que les dirigeants ont déposé une plainte le
20 février 2009 contre X et contre la société RFO ayant diffusé, lors du journal radio
de 13h en date du 9 décembre 2008, le reportage d'une journaliste dont le sujet
traitait « d'un énorme scandale financier impliquant les principales agences
immobiliéres de la Martinique et qui seraient impliquées dans une série de
malversations ». La société Groupimo, ses filiales et leurs dirigeants qui ont eté
clairement citées n'ont eu d’autre choix que d'assigner la personne morale vecteur
de cette diffamation et toute personne ayant concouru a la réalisation de l'infraction
étant entendu gu'aucun droit de réponse n'a été accordé aux sociétés incriminées.
La société GROUPIMO, ses filiales et leurs dirigeants demandent donc réparation du
préjudice subi dont les conséquences sont encore a déplorer.

2.4.2 Actions a Pencontre des vendeurs de SETAMAG

Groupimo a racheté en 2005 ce cabinet d'administrateur de bien situé a la
Guadeloupe. Plusieurs mois aprés ce rachat, suite a la perte d’'un client important du
Fonds de Commerce, Groupimo a assigné ses vendeurs en réfaction du prix de
vente de 450K€. Par ordonnance du 8 septembre 2006 le juge des référée a autorise
Groupimo a séquestrer le prix d'achat des parts sociales de la SETAMAG. Un appel
a été interjeté par les vendeurs, un arrét a été rendu le 11 février 2008 déboutant les
consorts NICOLIN de leur demande et les condamnant a payer la somme de 2 000€
au titre de l'article 700 du NCPC. Cette décision revétue de la chose jugée et force
exécutoire a fait lobjet d'une signification par voie extrajudiciaire et d’un
recouvrement fructueux. Le crédit vendeur qui a fait 'objet d'une suspension a
hauteur de 250K€ est a rapprocher de la mise en jeu de la garantie de passif prévu a
lacte de cession. Cette action a donné lieu a une décision du Tribunal mixte de
commerce de Pointe a Pitre le 11 avril 2008 dans laquelle le juge sursit a statuer sur
le préjudice subi par SETAMAG. En effet, une large partie du préjudice subit par
SETAMAG dépend d'une procédure annexe ayant fait 'objet de la mise en jeu de la
garantie de passif. Cette procédure est toujours pendante.

2.5 Principaux risques

2.5.1 Risques liés a la protection réglementaire et juridique

L'activité immobiliére est soumise a un cadre réglementaire strict. Ce contexte
réglementaire évolue réguliérement rendant les métiers plus complexes et exigeant
de plus en plus de professionnalisme de la part des différents acteurs.
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Le développement commercial de Groupimo passe par le recrutement de ces
professionnels aux compétences pointues, recrutement sur lequel un aléa est
toujours possible et qui pourrait ralentir le developpement du groupe.

Pour faire face & ce risque, Groupimo a mis en place des process internes pour
fournir 4 ses équipes les moyens de s'adapter rapidement & P'évolution de ia
réglementation.

Par ailleurs, activité de immobilier en général a été favorisée par les pouvoirs
publics pendant plusieurs années, grace notamment a des incitations fiscales
avantageuses permettant d'aider 'accession des ménages a la proprieté (prét a taux
zéro, loi Besson, loi De Robien, loi Borloo, lois Pons puis Girardin) mais aussi a des
baisses des différents droits afférents aux transactions immobiliéres (droits
d'enregistrements, droits de mutation...).

Le changement de politique de I'Etat a affecté l'activité de Groupimo dans son métier
de transaction de programmes neufs destinés aux investisseurs métropolitains dans
le cadre d'opérations de défiscalisation.

2.5.2 Risques de responsabilité et défaillance

La nature de l'activité de la Société la conduit a manipuler des fonds appartenant a
des tiers pour un volume important ainsi qu'a gérer des situations de defaut de
paiement pour ses clients qui peuvent se retourner contre elle ou ses filiales
Pamenant a faire jouer sa responsabilité financiére. Ces risques de responsabilité
sont couverts de maniére réglementaire par des assurances et garanties, souscrites
auprés d'’AXA ou de la SOCAMAB.

Les sociétés du Groupe sont par ailleurs couvertes ainsi que lexige Ia
réglementation par des assurances de responsabilité professionnelle qui
garantissent tiers et clients contre les risques d’erreurs professionnelles.

Les processus de gestion centralisée mis en place permettent de suivre les encours
clients et leur échéance en temps réel et de gérer les relances. Ces mémes process
sont utilisés pour la gestion de P'encours clients propre au groupe.

La typologie de la clientéle de GROUPIMO est marquée par un fort éclatement, avec
un encours moyen par client faible, ce qui limite le risque de défaillance.

Rappelons que fin décembre 2008 la SOCAF a résilié sans preavis la garantie
accordée a la société SETAMAG situge en Guadeloupe ce qui de facto a entrainé sa
liquidation et que depuis la résiliation de sa garantie par la CGAIM au 31 décembre

2009, la société MTS est en redressement judiciaire.
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3 NOTES RELATIVES AUX ETATS FINANCIERS

Le Conseil d’administration a arrété les comptes consolidés de Groupimo pour la
période du 1% janvier au 31 décembre 2009.

3.1 Régles et méthodes comptables

s Principes généraux

Les comptes consolidés au 31 décembre 2009 ont été préparés en conformité avec
les principes comptables frangais en conformité avec les regles et méthodes
comptables relatives aux comptes consolides approuvées par arrété du 22 juin 1999
portant homologation du réglement 99-02 du Comite de la Réglementation
Comptable.

« Hypothéses clés et appréciations
La préparation des états financiers améne la Direction a recourir a des hypothéses et
4 des estimations dans la mise en ceuvre des principes comptables pour valoriser

des actifs et des passifs ainsi que des produits et charges pour Ia periode présentée.
Les montants réels pourront étre différents de ces estimations.

s Versement de dividendes

L’assemblée générale du 14 décembre 2009 n'a pas voté de dividende.
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¢ Périmétre

Le groupe Groupimo est constitué des sociétés suivantes :

SA GROUPIMO FORT DE FRANCE MERE
SARL COLYSEE FORT DE FRANCE 99,84% G
SARL COMAPHI LAMENTIN 100,00% G
SARL DPS LAMENTIN 95,00% G
SARL LCA LAMENTIN 99.20% IG
SARL LESAGE FORT DE FRANCE 106,00% IG
SARL M MARIN MARIN 106,00% IG
SARL MTS FORT DE FRANCE 99.40% G
SARL 2CIMMO SAINTE ANNE $4,00% G
SARL BOLAMC LAMENTIN 100,00% G
SARL CALYPSO LAMENTIN 100,00% 1G
SARL DFA LAMENTIN 100,00% G
SARL GIM LAMENTIN 100,00% IG
SARL MADININA SYNDIC FORT DE FRANCE 10G,00% ie
SARL Mi GUYANE ST LAURENT 80,00% G
SARL MI ROBERT ROBERT 100,00% 1G
SARL NETGIM ST MARTIN 100,00% 1G
SCI LYBY FORT DE FRANCE 160,00% IG
SARL ADI PARIS 100.00% Hel
SARL UNIDIAG PARIS 100,00% G
SARL ACOMAT LAMENTIN 49,00% P
SARL MARINA DE BAIE MAHAULT LAMENTIN 49,00% P
SARL TERRASSES DE L'ENCLOS LAMENTIN 99,99% G
SARL MI DIAMANT LAMENTIN 80,00% IG
SUPIMO LAMENTIN 75,00% IG
KAPIMAT PARIS 100,00% IG
PSG PARIS 100.00% G
MANTOUT PARIS 180,00% IG

Sociéltés entrantes

- Kapimat

Créée au 1% avril 2009 cette société a intégré le périmétre de consolidation a cette
date (cf. supra § 2.1.4). Elle contribue au chiffre d'affaires pour un montant de 28 K€
at au résultat net pour un montant de 61 K€. Elle exerce une activité de holding.

-PSG

Contrdlée exclusivement cette société a intégré le périmétre au 1% avril 2009 (cf.
supra § 2.1.4). Un écart d'acquisition a &t reconnu dans les comptes a hauteur de
372 KE. Elle contribue au chiffre d’affaires pour un montant de 824 K€ et au resultat

net pour un montant de (47) K&.

- Mantout
Controlée exclusivement cette société a intégré le périmeétre au 1% avril 2009 (cf.
supra § 2.1.4). Un écart d'acquisition a été reconnu dans les comptes a hauteur de
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209 K£. Elle contribue au chiffre d’'affaires pour un montant de 227 K€ et au résultat
net pour un montant de (45) KE.

Sociétés sorfantes

Les sociétés Ouest Diagnostic et Bois Diagnostic ont été liquidées le 4 février 2009
par décision du Tribunal de Commerce de Rennes. Elles ont été deconsolidees a
compter du 1% janvier 2009, leur activité jusqu’au jugement de liquidation n'étant pas
significative.

l.a société Setamag a été liquidée le 26 mars 2009 par décision du Tribunal de
Commerce de Pointe a Pitre. Sans garantie financiére depuis le 1% janvier 2009,
cette société n'a exercé aucune activité jusqu’au jugement de liquidation.

La société Osmose a été liquidée le 1% décembre 2009 par jugement du Tribunal de
Commerce de Fort de France. Elle a été déconsolidée a compter de cette date.

Modifications des pourcentages de contrble
Néant
s Dates de cldture des exercices des sociétés consolidées

L'ensemble des sociétés incluses dans le périmetre de consolidation cldture leur
exercice social le 31 décembre.

L'ensemble des sociétés est consolidé sur la base de leur bilan arrété au 31
décembre 2009, sur 12 mois.

» Régles d’évaluation
v Immobilisations incorporelles

Les immobilisations incorporelles sont évaluées a leur valeur d'acquisition ou de
production.

Les immobilisations incorporelles du Groupe sont constituées par les fonds de
commerce acquis, constitués par un portefeuille de clients. La notion de fonds de
commerce regroupe la liste des mandats détenus par les sociétés du groupe. Le
mandat est un acte par lequel une personne (le mandant) donne a une autre (le
mandataire) le pouvoir d’accomplir en son nom un ou plusieurs actes juridiques. La
loi Hoguet fait obligation aux professionnels de disposer d'un mandat écrit pour
oroposer des biens immobiliers 2 la vente et & la location, ainsi que pour la gestion
de copropriété (syndic).

Les immobilisations incorporelles non amorties font Pobjet de test de dépréciation

selon une méthode indiciaire consistant & appliquer au chiffre annuel un coefficient
variable selon la récurrence et la rentabilité des activités. Celte méthode est
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communément utilisée dans la profession pour valoriser les fonds de commerce. Les
fonds de commerce inscrits & Factif par voie d'affectation ne sont done pas amortis.

Conformément aux dispositions réglementaires, les écarls d’acquisition representent
la différence entre !

- le colit d'acquisition des titres de participation,

- la quote-part de I'entreprise acquéreuse dans l'évaluation totale des actifs et des
passifs identifiés a la date d’acquisition et notamment des actifs incorporels qui ne
seraient pas inscrits dans les comptes individuels des entités consolidées.

| es écarts d'acquisition positifs sont portés a l'actif du bilan consolidé et si leur valeur
brute est inférieure a 50 K€, ils sont repris sur I'exercice d'acquisition. Au-dela, ils
sont amortis selon un plan reflétant aussi raisonnablement que possible les

perspectives de développement au moment de I'acquisition.

Les écarts d'acquisition font I'objet d'un test de perte de valeur périodiquement ou
dés lors qu'il existe des indices de perte de valeur. Lorsque la valeur d'utilité ou juste
valeur se révéle inférieure a la valeur nette comptable des écarts d'acquisition, une
provision complémentaire est constatée.

Les autres immobilisations incorporelles sont amorties selon la méthode linéaire,
soit

w LOGICIBL ..o 1an

- Autres immobilisations incorporelles ... 5 ans

v Immobilisations corporelles

Les immobilisations corporelles figurent au bilan pour leur prix d’'acquisition ou de
production, y compris les frais accessoires et hors frais financiers.

En conformité avec le réglement CRC 2002-10, les composanis d’'une immobilisation
qui ont des durées d’utilisation différentes de immobilisation dans son ensemble,
sont comptabilisé séparément. La principale décomposition pratiquée concerne les
constructions. De méme les plans d’amortissement ont été revus, en fonction des
durées réelles d'utilisation des immobilisations corporelles.

v Mode d’'amortissement

immobilisations non décomposées ;. amortissement en fonction des durée d’'usage
en application de la mesure de simplification pour les PME

immobilisations décomposées !

i a structure est amortie en fonction de la durée d'usage de immeobilisation prise
dans son ensemble. Les composants sont amortis en fonction de la durée normale
&'utilisation ou de la durée d'usage Jorsqu’elle existe.

Durée d'amortissement .
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ode Durée
Terrains NIA
Constructions Linéaire 7 ans Linéaire 50 ans Linéaire 10-25 ans
Autres immobilisations corporelles Linéaire 37 ans

En cas d'évolution défavorable de la valeur d'utilité d'une immobilisation corporelle,
celle-ci fait 'objet d'une dépréciation,

Pour le matériel d'équipement, les principales durées et modes d'amortissements

retenus sont les suivants :
- Agencements et installations ... 3a6ans
- Matériel et mobilierde bureau.........oov i 3abans

v' Contrats de location financement

Les opérations réalisées au moyen d'une location financement sont retraitées selon
les modalités identiqgues & une acquisition a crédit pour leur valeur d'origine au
contrat. La redevance est retraitée pour tenir compte du remboursement progressif
de 'emprunt et d'une charge financiére. Les amortissements sont conformes a ceux

précités et I'incidence fiscale de ce retraitement est prise en compte.
v Immobilisations financiéres

Ce poste est essentiellement constitué de dépdts et cautionnements versés, n'ayant
pas lieu d'étre déprécies.

Par ailleurs, il comprend des ftitres de participation dans des sociétés non
consolidées. Ceux-ci figurent au bilan a leur colit d’acquisition. Une provision pour
dépréciation est susceptible d'étre constatée lorsque la valeur d'inventaire des
participations, prenant en compte entre autre la quote-part d'actif net, devient
inférieure a leur colt d’acquisition.

v Stocks

Les stocks immobiliers sont valorisés a leur colt de revient ou a la valeur de
réalisation lorsque celle-ci est inférieure.

v Créances ef deites

Les créances et dettes sont enregistrées a leur valeur nominale. Les créances font
I'objet d’'une provision pour dépréciation lorsque leur valeur d'inventaire est inférieure

a la valeur comptable.
v Comptabilité mandants

Au titre de leurs mandats, les sociélés d'administration de biens détiennent des
fonds mandants constitués par les cautions regues, les appels de loyers et charges
et les fonds de roulements de copropriété. En tant que mandataire, Groupimo assure
la tenue des comptes des mandants et leur représentation dans son bilan pour
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chaque activité (transaction immobiliere, immeubles locatifs et syndicats de
copropriété). Les comptes de mandanis au bilan représentent ainsi la situation des
fonds et comptes gérés. Lors de transactions immobiliéres la société est amenée a
détenir des comptes séquestres,

Au titre de leurs mandants, les cabinets d’administration de biens placent les fonds
mandants constitués des cautions regues, des appels de loyers ef, éventuellement,
les fonds disponibles en copropriété. Ces placements respectent intégralement les
criteres de liquidité et de garantie en capital définis par la loi et les garants financiers.

v Provisions pour risques et charges

Groupimo applique les dispositions du réglement sur les passifs (reglement 2000-06
du Comité de la Réglementation Comptable) entré en vigueur en 2002. Dans ce
cadre, les obligations au regard des tiers, quelles soient légales, réglementaires,
contractuelles ou implicites, font I'objet d'une provision pour risques et charges des
lors qu'elles existent & la date de cl6ture et qu'il est établi qu'elles donnent lieu a une
sortie de ressources sans contrepartie équivalente de la part des tiers concernés.
Une revue réguliére des élements constitutifs de ces provisions (litiges commerciaux,
prud’homausy, ...) est effectué pour permettre des réajustements.

v Engagements de refraile

Les obligations légales et conventionnelles de versement d’indemnités de départ a la
retraite et autres engagements long terme sont inscrits en provisions pour risques et
charges dans les comptes consolidés. Les indemnités de départ a la retraite sont
calculées pour toutes les sociétés du groupe soumises a cette obligation de

versement.

L a méthode retenue dans le cadre de cette étude est la méthade rétrospective des
unités de crédits projetées. Elle retient comme base de salaire le salaire de fin de
carriére et les droits sont calculés a partir de I'ancienneté finale proratisée.

Le montant auquel conduit I'utilisation de cette méthode correspond a la notion de
P.B.O. (Projected Benefit Obligation). La P.B.O. représente la valeur actuelle des
droits acquis, de fagon irrémédiable ou non, évalués en tenant compte des
augmentations de salaire jusqu'a 'dge de la retraite, des probabilités de turnover et

de survie.
Hypothéses retenues :

- Taux d'actualisation
| & taux d’actualisation retenu est de 5,4%. Conformément aux préconisations de la

norme IAS 10, ce taux est proche des taux au 31/12/2008 des obligations long terme
sur le marché financier des maturités comparables aux durées résiduelles moyennes
d'activité des salariés du Groupe. Toutefois, ce taux a été détermine en excluant les
valeurs financiéres, soumises a des fortes variations.

- Modalité de départ
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L’hypothése retenue est un départ a Finitiative de 'employé, lindemnité versee est
lindemnité conventionnelle de départ a la retraite (CCN N® 3090 - Art.34). Pour les
sociétés ne relevant pas de la convention collective, les calculs ont été effectués en
supposant que lindemnité versée est égale a l'indemnité de base du code du travail.
Cette indemnité est soumise a charges sociales.

- Age de départ & la retraite
Les ages de départ & la retraite retenus sont de 65 ans pour les cadres et de 63 ans

pour les non cadres.

- Taux de turnover
C'est le taux de la filiale concernée qui a éte retenu

- Taux d’augmentation des salaires
Un taux d’augmentation de 2% a été retenu

- Taux de charges sociales
C'est le taux de charges sociales de la filiales concernée qui est retenu

v Trésorerie et valeurs mobiliéres de placement

Les valeurs mobilieres de placement sont évaluées a leur cout d’achat ou de
souscription, hors frais accessoires. Une provision pour dépréciation est constituée
lorsque le cours de bourse ou la valeur probable de réalisation sont inférieurs a 1a

valeur d’achat.
v’ Chiffre d’affaires

Activité de transaction
Le chiffre d'affaires est reconnu dés que les conditions suspensives sont réalisées.

Activité d’administration de biens
Les honoraires de gestion sont reconnus :
- en gestion locative : sur le quittancement
. en gestion de copropriété : selon contrat et appel de charges

Activité de location
L es honoraires et commissions de location sont reconnus en chiffre d'affaires lorsque

les affaires sont dament officialisées par un contrat de location signée par les parties.

Activité de promotion immobiliere

L e chiffre d’affaires des opérations de promotion immobiliére est appréhendé selon ia
méthode de Pavancement, lorsque les conditions suivantes sont remplies .

- permis de construire purge de tout recours,

- vente notarié ou contrat de promotion signé,

- marché de travaux signé (ordre de service donné).

Le taux d’avancement est déterminé sur la base des colts travaux engages par
rapport aux colts travaux prévisionnels.

v Charges de publicité
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Elles sont comptabilisees en charge.
v Impdts sur les bénéfices

Conformément aux prescriptions du CRC n°® 99-02, le groupe comptabilise des
impdts différés en cas .

- de différence temporaire entre les valeurs fiscales et comptables des actifs et
passifs au bilan consolidés,

- de crédits d'impdts et de reports déficitaires.

Les bases d'impdts différés sont calculées selon la méthode du report variable pour
toutes les différences existant entre la valeur comptables et la valeur fiscale des
éléments bilanciel. Les passifs ou actifs d'imp6t découlant de ces différences sont
constates dans les comptes. lIs ne font pas 'objet d’'une actualisation.

lls sont présentés distinctement a Factif et au passif du bilan consolidé aprés
compensation au sein d'une méme entité fiscale.

Les actifs d'impdts ne sont pris en compte que si leur récupération est probable.
En raison du caractére improbable et inconciliable avec la stratégie du groupe de la
cession des fonds de commerce réévalués distinctement de 1a cession des titres des
sociétés détenant ces fonds, aucune fiscalite différée passive n'a été enregistrée a
ce titre dans les comptes.

v" Distinction entre le résultat courant et le résultat exceptionnel
Le resultat courant est celui provenant des activités dans lesquelles I'entreprise est
engagée dans le cadre de ses affaires ainsi que les activités annexes qu'elle assume
a titre accessoire ou dans le prolongement de ses activités normales.
Le résultat exceptionnel résulte des événements ou opérations inhabituels distincts
de lactivité et qui ne sont pas censés se reproduire de maniére fréquente et
reguliere.

v Resultat par action
l.e résultat par action correspond au résultat net consolidé part du groupe divisé par
le nombre moyen pondére d'actions de la société mére, et en circulation au cours de

la I'exercice. Aucun instrument dilutif n'ayant été émis, le résultat dilué par action
correspond au résultat par action.

3.2 Détail des postes du bilan, du compte de résulitat of de feurs variations

Les tableaux ci-aprés font partie intégrante des comptes consolidés
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(1} information sectorielle

v Chiffre d'affaires par activites

TRANSACTION 748 2838

SYNDIC Z 388 1819
LOCATION 863 1500
GERANCE 2 553 2823
COURTAGE 324 101
DIAGNOSTIC 253 656
PROMOCTION 220 1068
SCI / Autres 76 92

2008
Promotion 424 1068 -339

200%

Promotion 165 0 -88
VServices 22 529 7 521 -1 755

MARTINIGUE 4043 & 300 -37%

GUADELOUPE 350 1928 -82%
SAINT MARTIN 441 565 -22%
GUYANE 612 526 16%
PARIS 2078 1482 40%

BRETAGNE &

{2) Immobilisations incorporelles

Lors de Facquisition de sociétés, un écart d'acquisition est dégagé, correspondant a
la différence entre le prixx d'acquisition et fa quote-part du groupe dans la situation
neite de la société acquise. Cet écart est affecté aux fonds de commerce identifiés
dans les sociétés acquises, sur la base de leur valeur estimée selon la methode
indiciaire.

v Variation des actifs incorporels
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Waleur brute & Fouvsrhuts =54 5 464 ity 18 5 807
Acguligiions 140 4 144
Cassions -133 ~133
WVariatian de parmdtrs 74 Al 75

Reclassemenis -7O -7e
Vaiglf bryle & la cioture el § 4L 3¢ 63 5858
Amartissements et dépréciaions - -1 571 -79 -57 -1 7047
YVaieur 2 iy cléture -S4 3834 53] E] 4118

Le montant des dépréciations des fonds commerciaux correspond principalement a
la dépréciation du fonds commercial de la société MTS pour un montant de 1 277 K&

(cf. supra § 3.1).

v’ Ecarts d’acquisition positifs

Par entités, les écarts d'acquisition positifs peuvent étre détaillés comme suit (valeur
brute) :

PSG 872
LESAGE 39 39
MANTOUT 209
Ml ROBERT 1 1

MTS 50 50

Leur variation est la suivante :

Valeur brute au {er Janvier 386 878 482
Nouveaux écarns de V'exercice 1081 - 1081
Ceassions de Fexercice -492 492
Valeur brute a l'arrété 1467 3886 1081
Amortissements des écarts & P'ouveriure -124 -118 -8
Dotations de l'exercice -298 -39 -2589
Cessions de Fexsrcics 31 <31
Armortissements des écarts d'acquisifion ~422 -124 ~298
Ecarts d'acquisition & ia cldture 1045 262 783

Les nouveaux écarts dacquisition correspondent aux écarts d'acquisition sur les
sociétés PSG et Mantout (cf. supra § 6.2.1 — Périmetre)

e
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v Ecarts d’acquisition négatifs

Ce poste n'est pas significatif.

(3} Immobilisations corporelies

v’ Variations des actifs corporels

(ateur & fouverture

Acquisdions

Cessions - - 68 54 =76 (111} - 219
Yariation de pérméie - - -46 -8 R - - -55
Heclassaments - g a -4 & & - -4
Waleur 3 la cidture 280 1428 318 182 75 g 501 2 361
Amerlissements - Valeur 3 Fouveriure - S <382 210 <79 - -318 _-iose
Detations aux amorisssements - -30 ~128 -27 -9 - 4] -192
Heprses aux amortissements - - o - - - s} [
Cession - - 41 a1 18 - - 117
Yariation de périmélre - - i1 4 3 - - 48
Reclassemsnts - - -3 4 1] - - 2
Amoriissements - Vaieur & la cldture - -13% 429 -187 -B0 - ~318 -1507
Valeurs nettes - olveriure 250 872 584 4% 81 104 183 2183
Vatsurs neftes - cldture 260 882 459 15 15 2 183 1 Bh4
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(4) immobilisations financieres

v Variations des immobilisations financiéres

:
:
:
Valeur  foaverture 73 0 720 9 35
Acquisitions 3 o 3 9 16 ‘
Cessions ef diminutions -2 9 33 0 -85 :
Variation de périmelre -8 0 17 a 13 :
Reclassements -9 0 g 0 -8 H
:
Valewss 2 la clbture 58 o 187 0 247 :
Conirdfe 4] a 2 o 1] H
_A_E“:)égﬁréciation - Valeur & [ouverture 1 g . 3 0 -1 :
Dotations atx provisions 0 o 0 0 a :
Pertes de vateur 8 ! o 0 o :
Reprise 458 o ¢ g 450 :
Variation de périmétre 458 ¢ 0 G -450 :
Reclagsaments 0 ¢ 0 0 o :
Dépréciation - Valeur 4 ia olbture 4 o [} ] -1 :
Valzurs nettes - ouverture 72 o 220 a 292
Vateurs nettes - cléture 50 O 187 0 248

La valeur nette du poste « dépéts et cautionnement » correspond principalement a
des sommes versées auprés des caisses de garanties professionnelles au titre des
garanties financiéres des fonds mandants.

e

(5) Stocks

lls correspondent principalement & deux opérations de marchands de biens qui n'ont
pu se déboucler avant ia cloture.,

(6} Créances clients

v Variation des créances clients

Créances clients 3 468 3491 -22
Provisions pour dépréciation -B65 -169 -486
Yalouy Mette 2803 3322 -518
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(7) Autres créances

Créances sur personne! & Organismes sociaux 23 B4 «30
Créances fiscates hors IS 138 258 -118
Etat impdt sur bénéfice 31 84 -34
Comptes Courants Actif ge8 706 -8

1802 18644 130

Autres Crédances

(8) Ventilation des creances par échéances

Créanofas clients ef comptes 3399 5 802 2 803 o
rattaches
Autres créances 2392 ) 2392 0

(9) Impéts différés

Dans un contexte de marché en crise et sans certitude de récupération des deficits
fiscaux dans un délai raisonnable, le groupe a choisi de ne pas reconnaitre d'impdts

différés,

(10) Disponibilites

Valeurs mobiliéres
Banque

(11) Provisions pour risques st charges

v Variation des provisions pour risques el charges
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Guverture 352 8 4 1 350 [ 26
Cetations de ia pérode bt ] 53 Q 564 168 O
Reprises de la génode 282 o b33 @ Rz ¢ g
Varigtion de périmatre k- g 4] ¢ & b -8
Reclassement o - & ¢ Q 2 Y a o
ClGture 19 & &7 1 562 168 24

Les provisions pour DR n'ont pas été dotées au 31 décembre 2009. En effet, il n'a
pas été effectué de calcul selon la méthode décrite au paragraphe « regles et

méthodes comptables » compte tenu:
. du montant faible reconnu dans les comptes au 31 décembre 2008,

%

les dotations de lexercice correspondent essentiellement a des risques
prud’homaux suite & la politique de réduction de la masse salariale engagée par le

groupe.

(12) Dettes financiéres

v Ventilation par échéances des dettes financiéres

Emprunts & dettes établissements crédit 3849 4 184 561 2044 1309
Coneours bancaires courants 18 01 104 a 0
Emprunts en crédit bai 213 160 70 2}
Emprunts & dettes financiéres divers 69 40

v Endettement net

VMP - Equivalents de trésorerie 0 0 0 100%
Disponibilités 192 162 30 19%
Intéréts courus non échus s/dispo 5 16 -11 -68%
Trésorerie et équivalent actif 197 178 19 11%
Emprunts auprés établiss. de credit 4069 3833 236 5%
Autres emprunts et dettes assimilées 40 27 12 46%
Emprunts Crédit bail 160 185 -25 0%
Intéréts courus sur emprunis 30 14 16 111%
Concours bancaires (trésorerie passive) 1901 16 88 548%
intéréts courus non échus - passif 85 71 13 19%
Deattes financiéres 4 485 4 147 338 2%
Endettement net -4 788 -3 569 =319 8%

L'augmentation de [endettement résulte principalement du financement de
Pacquisition de la SARL PSG pour un montant de 700 KE.
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(13) Dettes Fiscales et Sociales

Dettes Fiscales et Sociales 4053 4913 4811 102

(14) Dettes courantes

Autres Dettes 1068 1208 -138
Comptes courants passit 907 582 318
Deties sur acquisitions d'actifs 2589 2 297
Intéréts courus sur dettes 23 3; é‘i

Charges 4 payer

Lensemble des ces dettes ont une échéance a un an au plus.

(15) Comptes mandants et séquestres

Comptes Mandants et Séquestres 6 595 9317

s fonds mandants et séquestres résulte de i'intégration

La forte augmentation de
dans le périmétre de consolidation de la SARL PSG, syndic de copropriete.
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(16) Achats et services extérieurs

Publicité 178 779 -804 ~TT%
Pack Quigtude -78 235 -313 -133%
Travaux (Montage Opérations & Marchand de hiens) 0 863 -663 -100%
Autras Achats de prestations 1 217 -216 -100%
Achats matiéres et fournitures 84 199 -118 -58%
Locations 1326 1558 -232 -18%
Entretien & Réparations 139 210 -7t -34%
Assurance 160 238 -76 -32%
Commissions 850 1863 -1 013 54%
Honoraires 574 824 -250 -30%
Transport & Déplacements 57 268 -201 -15%
Doste & Télécommurnications 473 668 ~195 ~289%
Divers -2 161 -183 -101%

Le Groupe a continué en 2009 la politique de réduction des colts amorcée en 2008 :
. Les charges de publicité et de communication ont été fortement réduites.
Le Groupe a quasiment arrété la communication papier pour développer
en interne ses propres sites internet.
. Les charges de location diminuent de 15 %. Cette baisse résulte de la
fermeture des sites non rentables
. Les honoraires diminuent de 30%. Le groupe a systématiquement mis en
place des forfaits avec ses différents avocats et a aussi renégocié son
contrat avec son listing sponsor. En outre, aucun budget n'est
actuellement alloué pour les projets nécessitant le recours a des
prestataires externes.
En outre, le Groupe n'a pas lancé de nouvelles opérations de promotion immobiliere
ce qui explique le montant nul du poste travaux.
Le poste commissions correspond aux commissions versées aux agenis
commerciaux (non salariés dans leur majorité) au moment de Fencaissement d'une
transaction immobiliére ou d’une location.

{17} Charges de personnel et effectifs

v Charges de personnel
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3 494 882 T 0 4393

v’ Effectif moyen

Cadres ' 37 &8
Non Cadres 71

L effectif moyen est en forte diminution, conséquence de la politique de réduction des
colts menée par le Groupe.

(18) Résultat financier

| ! ; : !
3 41 ] 591 450 | -268 | 497 g 4 388 1

(19) Résuitat exceptionnel

v Détail des produits exceptionnels

1 1 110 112

v Détail des charges exceptionnelles

Les charges exceptionnelles sont principalement constituées de la dotation a la
dépréciation du fonds de commerce MTE pour un montant de 1277 KE

30

e e e

R

e




(20)  Impét

v’ Taux effectif d'impdt

Résuitat net de la période -4 338127
Charge dimpdt de la péricde -7 1568
Résultat consolidé avant impét -4 330 989
Taux dimp6f théorique 33,33%
Produit dimpdt théorique 1443 812
Non reconnaissance des impbts différés actifs de la période -1 303 800
Différences de taux dimposition 20 238
Amortissement/dépréciation des écarts d'acquisition -99 407
Autras différences permanentes -67 702
Charge d'imp6t effectif -7 158

¢ 0.47%

Taux effectif dimpdt

{ e montant des déficits reportables non activé est de 6 497K€E. Ces déficits sont
fiscalement indéfiniment reportables.

(21) Engagements hors bilan

Engagements donnés
Avals, cautions et garanties donnés a des tiers

Engagements regus
Contrats de vente dont fes conditions suspensives ne sont pas réalisées 696 1205

Garantie de passif 300

1 846 1888

Les engagements regus correspondent principalement au montant des honcraires
sur contrats de vente signés dont les conditions suspensives ne sont pas réalisees.
Le recensement de ce stock est actualisé chaque fin de mois, constatant les
nouveaux engagements tout en déduisant les engagements rompus et ceux qui ont
donné lieu a la réalisation d'un acte authentique. Ce montant est en nette diminution
du fait du fort ralentissement de l'activité transaction.

Groupimo bénéficiait en outre d'une garantie de passif de 300 K€ sur acquisition de
la SARL SETAMAG intervenue le 25 janvier 2005 et ce, jusquau 31 décembre

2008,
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(22} Reémunération des organes de direction

Les dirigeants de Groupimo S.A. ne bénéficient pas d'indemnité de type « golden
parachute » ou de retraite chapeau.

Leur rémunération s'établit comme suit au 31 décembre 2009 :

119622 8 820
118 941 12072
Q o]

Didier Nicolai Directeur Général Délégusé
Bhilippe Kault Directeur Général Délegqué
Jérdme Denariez  Directeur Général Délégué

Les indemnités de gérance pergues par Didier Nicolai sont versées par une EURL
dont il est associé.

Les indemnités de gérance pergues par Philippe Kault sont versees par une EURL
dont il est associé.

(23) Honoraires du commissaire aux comptes

Les honoraires des commissaires aux comptes s'établissent & 50 K& pour Fexercice
2009 contre 61 K€ pour I'exercice 2008.
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