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7232 LE LAMENTIN

Rapport du Commissaire aux Comptes

sur les comptes annuels

Exercice clos le 31 décembre 2005

Aux Actionnaires,
En exécution de la mission qui nous a été confide par votre assemblée générale, nous vous
présentons notre rapport relatif a 'exercice clos le 31 décembre 2009, sur :

- e contrdle des comptes annuels de la société GROUPIMO, tels qu'ils sont joints au
présent rapport,

- lajustification de nos appréciations ;
- les vérifications et informations spécifiques prévues par la lot.

Les comptes annuels ont été arrétés par le conseil d'administration. 11 nous appartient, sur ia
hase de notre audit, d'exprimer une opinion sur ces comptes.

I. Opinion sur les compies annuels

Nous avons effectué notre audit selon les normes d’exercice professionnel applicables en
France: ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences permettant d'obtenir l'assurance
raisonnable que les comptes annuels ne comportent pas d'anomalies significatives. Un audit
consiste 4 vérifier, par sondages ou au moyen d’autres méthodes de sélection, les éléments
justifiant des montants et informations figurant dans les comples annuels. Il consiste
également 4 apprécier les principes comptables suivis, les estimations significatives retenues
et la présentation d'ensemble des comptes.

Constantin Associés Member of e Toh
Societéd Anonyme de Comissariat aux Comptes Deloitte Touche Tohmatsu
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GROUPIMO

Comme indiqué dans la note 1 de Annexe, la société fait état d'une incertitude sur la
capacité du groupe & poursuivre son activité. La situation économique et financiére des
exercices 2008 et 2009 s’est traduite par des pertes significatives. Cette situation a pour
conséquence la perte de la totalité des capitaux propres au 31 décembre 2009, ceux-ci ¢tant
devenus négatifs, La dégradation des besoins de trésorerie ne permet pas a la sociéte
d’honorer ses échéances malgré les accords et protocoles mis en place. Aucune nouvelle
modalité de financement n’a été portée 4 notre connaissance. Les prévisions budgétaires
(trésorerie et exploitation) nindiquent pas un développement futur des activités et de leur
rentabilité. Aucun élément définitif ¢ appréciation ne permet a ce jour de prévelr une issue
favorable & Ia situation en cours. Il résulte de cette situation une incertitude significative
faisant peser un doute sur la continuité d’exploitation.

En raison des faits exposés ci-dessus, nous ne sommes pas en mesure de certifier si les
comptes annuels sont, au regard des régles et principes comptables frangais, réguliers et

sincéres et donnent une image fidéle du résultat des opérations de l'exercice ¢coulé ainsi que
de la situation financiére et du patrimoine de la société a la fin de cet exercice.

I1. Justification des appréciations

En application des dispositions de P'article L. 823-9 du Code de commerce relatives a la
justification de nos appréciations, nous vous informons que nous ne formulons pas de
justifications complémentaires & fa description motivée de notre refus de certifier exprime
dans la premiére partie de notre rapport.

1II. Vérifications et informations spécifiques

Nous avons également procédé, conformément aux normes d’exercice professionnel
applicables en France, aux vérifications spécifiques prévues par la lol.

La sincérité et la concordance avec les comptes annuels des informations données dans le
rapport de gestion du conseil d'administration et dans les documents adressés aux actionnaires
sur la situation financiére et les comptes annuels appellent de notre part les mémes
constatations que celles formulées dans la premiére partie de ce rapport.

En application de la loi, nous nous sommes assurés que les diverses informations relatives aux
prises de participation et de contrdle, aux participations réciprogues et a Videntitd des
détenteurs du capital et des droits de vote vous ont été communiquées dans le rapport de
gestion.
Levallois-Perret, le 14 septembre 2010
Le Commissaire aux Comptes

CONSTANTIN ASS?{,IE

Jean-Mate BASTIER
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-1 _ BILAN ACTIF 2050
TR GROUPRET G4 :
EY. 1 CEIAFITER FACMECTE S7237 LE LANENTRE - ' Chpbe R 8 :
EHRET LYZFIYSIEO063 Covl MPED TETS uree Nt 12 H
— Montunt brut Amortissements 2009 3171212008
Capital souscrit non appelé t : A
MMOBE ISAT. NCORPORELLES :
Fraiy J'dtablissement of- A ;
Frais de déweloppement [ anas 150,59 |A 73 13234 31 62825 243075594 :
Concessions brewels drois simiaines JAF 12 574,08 |A 11 56237 711,63 473354 :
Fonids commaercial {1} AH 24 392,00 | At 24 332,00 24 392,00 :
Autres immobilisatons incorporetles  JAJ A :
Swences acompins Enmob. incorplr.  JAL| s :
MUMOBILISATIONS CORPORELLES :
Tearrains AN 170 718.85 JACY 170 718,85 110 718,86 :
Constuctions A 522 35650 {AG 93 513,48 S50 34342 625 564,25 :
nstalatons Echnig., matktel, oudiagd AR A
Aatras immobiisations corporefies AT 208 34543 {A ug 17755 12t 467,78 104 544,99 !
fnmobilizations en cours AV A :
Ssnces et acompies Ax] AY 350000 H
BAMOBILISATIONS FINANCISRES (2)
ParBoipations par mise an équivdence JC5 T, :
Adtres paricipations o 4 704 312,26 foV) 504 S09.78 3 BOS 502,46 3620 5060 :
Créances ratachées 3 paricipatons 88 BC :
Autres tires immobdisds B0 ﬁ :
Préte o 365402 :
Autres immobilisations fnancibmes BH 3 lHG4 ] B 36 o1 64 3178524 :
TOTAL ¥ faJ & 254 461,67 | B 16 S98a § 0%t TRE0S 487579995

STOCKS ET EN-COURS
Mutdras promidres, approvisionnemis fBL B §
En-cours. de producion de biens BN By :
En-cors re producton de servioss B0 i
Froduits imermédizines etfinis 8 BS :
Marchandises aF) :
Syanioes acompes YSES OO By 2 USL1 12 051,11 22 IATVTS ,
CREANCES :
Créances dlients & opies ratachés (3) §8X 1325 864, 14 | Y| 268 227,50 1 066 36,34 3AU2 57418 :
Butres crégnces {3) et 1 67 451,26 | oA 29 U145 575 436,45 145 283,04 :
Capital sousert et appelé, non versé  JC8] 421673 | 0 £219.73 429,73 :
DVERS :
Valeurs mobiligres de placerment co CE] :
{o 301005 proproe. | b :
Disponibilités oF 3 865,10 | oef 3 565,15 445054
COMFTES DE REGULARISATION :
Charges canstabes davance (3 o 183801 ot 1 E35.01 549,77 ;
TOTAL % s 2 957 788,35 | o) 1+ T TEE 443,74 495133705 :

Frais émission &’ emprunts 3 dialer W 1o ' ;
Primes renbourst des chiigations V10 :
Ecarts de conversion achf wiion !
_ TOTAL GENERAL {13 vy [ool ¥ 712 268,07 {121 2 s | saszmars] amvaamse
e 1) ool Dak EY F T T2 y0art - 1264 ¥7FV03 1, | £P TSt 6+ 1 o [CFl
N1 24 382,00 K1 M1

PITORRESHONS © Htocks Crlanes |
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Rubcigues
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CAPHALD. PROPRES

Capital social ou ndividue! {1} {domtwerse: [ THZoed7] }
Primes ddmizsion, de usion, dapport

Ecarts de rééwiustion {2) {dontécart déquislence : [T |}
Réserve fbgate {3}

Reserves statdnires ou conractuclies

Réserwes roglomentbes (3} (dontrés, prov. cowrs 61 }
Astres mserves {dont achatd'asiwes orig. El [ }
Report 3 nouves

RESULTAT DE LEXERCKCE {bénetice ou perte}

Subwentions dinvesissements

Provisions réigiementfes

1 286 T46.00
403003323

13 675,00

1 2B6 746,00
4 QG 922 23

128 §75,00

TOTALY

R EY L EEL Y

Joriaaanw

AUTRES FONDS PFROPRES
Produits des dmissions de tires parbcipatifs
Sances condifionnbes

28

TOTAL S

g

PROVISIONS POUR RISGAES ET CHARGES
Provisions pour risques
Provisions pour chamjes

2 867 591,28
o9 778,00

1 068 AR, T

TOTAL K

2 8%

2957 3325

1058 748,77

LETTES (4)

Emprunis obligataires conmedibles

Emprants ol doties aupras des Sablissements de ardditdh
Emprunts, dettes fin, dhers {dont emp._ paricpatifs 5] i
Adwiops B13C0M PIES EOUS SUF pUrmandes en cours
Defes foumisseuns ef comples raftichés

Detes Bscales stsociales

Diefles surimmobiisations o compes ratachés

Avtras detes

COMPTES DE REGULARISATION

Produils cons s d'awance (4)

I EFFEEET

2 0 43006
11 480,25

434 H6.E3
t 178 853,87

TG LT

F 423 489,40
14 DR 63

578 141,13
1 A 75753

1358 544 41

TOTAL N

§ 897 442,50

SENT AT

Ecants de conversion passift v

TOTAL GENERAL §3 V)

I

SERIIATE

| SET ST

Resreoits
1y Eoar de rsey pination Boomaed a sy
- PEmogve spbiEe 58 redeahtig (1955}
2y Do - Eraart g réeyaaton Rire
- ROGaTver 56 POV ENAN0N {1976}
{39 ot plserve (HgleTerite SEE DRIG-YASE 3 Ny BT
{4y Dittes of produls oovsizids Tavance 3 mos 11 3
{5} LI COnCOUTS Dancalss, Solies credinges B bange, CX8 {oan)
Sieaden 2 g oToE A i)
Dies § RIS S 20 {haRy

3 43 338 58
MREIAIS

o]

LETE 43130
383873
2ORR BAT.00
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- COMPTE DE RESULTAT (en liste} 2052
Gesighaton  GROUPNO IR
At s France Expesristion SHININS 1122008
Yentes de marchandises F P FC .
Producton - biens FE, FF
wndue - SENOES i B34 519,68 A 634 919,58 2766 378,68
CTHFFRE Y NIFAIRES MET K 534 319,68 § FY] A, £34 913,638 T TRCITENS
Preduction siockée et
Production immubiiisée M
Subsentions d'exploitation FO 1377
Reprises suramortissements ot provisions, ransferts de charges {6) P 189 2 82 121 412,33
Autres, produits (1){11) mi 620,08 e K-
TOTAL DES PRODUTS CEXPLOITATION (73 [l 804 756,35 7 888 oEa 82
Achats de marchandises {yoompeds droils de douans) F8
Varfation de stock {manchandises) FT
Achats maSéres promidres, autres approvisionnements (et drofls de douane} A
Varizfions de stock {matiéres premidres st approvisionnements} 2
Autray achats f chamges exemes (3) (8 bis) F 5900 335,47 2042 424,85
tnpits, tes el vwersements assimilés FX 6Y 67258 50 138,98
Halaires stiaitements FY TG 776,88 02 51208
Charges sociales {10} <4 250 573,16 36T 734,06
BOTATIONS Iy EXFLOITATION
Bur immobitis alions : - dofations aux amaréssementy e 113 285 40 77 E92.63
- gotations aux prosisions e ]
Hur 2utif circulant : dotatons aux provskns e 275 327,80
Par isques et charges | dofations aux provsions Gi 151 74200 148 000,00
Autres charges (12} GE] 1 265,90 238,04
TOTA. DES CHARGES IFEXPLOITATION {4) ] I &F T4TEREA 16 JERE2E2.04
1. RESULTAY DEXPLOITATION @-1) sa oy
OPERATIONS EN COMMUN
Béndfioe alirbut ou perte Yansirée | G
Perte supportee ol béndfios ransféns wls
PRODUETS FMANCERS
Produils Srandiers de parfcipations {5} @ 384 828 41
Produils des aulves waleurs moblidres et créanses de Factf immobilisé (5) ey 4123 196,58
Autrms ineréls ef prodults assimilés (5) G 26 060,26
Reprises sur provisions of sansfurts de charges [ 1 AR5 547,35
Différences positives de change =
Produits nets sur cessions do wleurs mobiliéres de placement [ 560,93
TOTAL DES PROTAATS FNANCERS ¥ oP 1 485 588,58 415 555,46
Dotlices fnanaiéres aux amarlissements el provsions G 3453 43137 2909 260,52
niorbls of charges assimilées (6} G 1300 g4 82 58 1578
Giférences negatives de change fe |
Charges neties sur cessions de wieurs mobilires de plasement ar
TOTA:. DFES CHARGES FNANCETES W § o £ 483 12630 3677 444,70
Z mmfﬁmm -V o
3. RESULTAT COURANT AVANT IMPOTS g} & - e WY qu
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-4 - ' COMPTE UE RESULTAT (suite) 2053
CHGREIN L GROUPRD TA :
Ranriquas FNTFTO0E FH2R0E
Produits excepionnels sur opérations de geston A 10 719:05 23T 411,99
Frduits expeplionnels sur opdrabions en capital s it
Regrives sur provisions et vansiers de charges MG

TOTAL DES PRODUITS EXCEPTIONNELS {7} vi ey 10 718,65 287 411,59
Charges axceptionnaties sur opéradons de gestion (8 bis} ] o 817084 142 508,90
Charges ewepionnalies sur operations en capital HE 450 10852
Dotations sicepionnelies suxamodssements et provsions HGI

TOTAL DES CHARGES EXCEFTIONMELLES {T) v ) 554 IO 68 142 508,99
4. RESULTAT EXCEPTIONMEL (VE-VE) Y SR—— gy |
Paricipation des sataiés auxrésulials de Monteprise -4 [N
mpdis sur los bénefices X

TOTAL DES PRODUETS i+ BV syH H 2001 663,58 354103637

TOTAL DES CHARGES W+ N+ VE+ D+ X) 1~

5. BENEFICE OU PERTE ' flotal des produits ~fofal des charges)

Hemveis

(1] Dont produits nets partiels sur opérations 3 long erme

{23 Dont prodults de locatons immobilieres HY 105 428,72

produits dexpicitation sur exercicas antérieurs (8) (balo} |16
{35 Dont : - Gréeiit-badl mobifier {oaKs} mae 10291,12
- Créditbail immobilier (o)

4] Dont chames dexploitation sur exercices sntrieurs (8} {ao f 1M

5) Dont produits concemant les entreprises lées (babo} § 14

(8) Dont interdts wonvemant les entreprises lides {baiay | 1K

(8bis} Dont dons fits auxorganismaes dintindt général (at238 bis du CCI) K

195 oot ranslerts de charmges Al 114 202,82 115 497,96
| {10} Dont cotisations pers. exploitant {13) Az

{$1) Dont mdevanges pour concessions de brevels, de licences {prodiiis) sk 2,08

{12} Dot redevances pour concessions de brevets, de lisences (chames) At

{13) Dont primes & cotoompliperso.  faculiatives FAG

vhdigatnires A3

SAEIE Sk EXRE R B E © E gl W

{7} Dotali sos produtls sf charges sxceptionnais THarges PrOdURs

fnerddes ef pénaiiths 14 424,40

Condamnations diwersas &7 803,32

Srires chipx exceptionnelsopbratons de gestion 6 839,89 13 718,05

YON acs sorlis 6 8,04

18} Datat aes prodite 31 charges aur exercices antériours Tharges Proaie
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1. Régles et méthodes comptables

. Evénements significatifs

. Evénements post cloture et perspectives
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Exercice cios e ' 31/12/2009 Durge . 12 mois

Tota! bilan avant répartition ; 6 852 210 Euros Perte : 5 083 925 Euros

Les notes indiquées ci-aprés, font partie intégrante des comptes annueis. Les comptes annuels sont
intégrés dans les comptes consolidés de Groupimo.

Les pertes dégagées au cours de l'exercice et des exercices précédents au niveau du Groupe, les
perspectives d'avenir, le niveau de la trésorerie et la dégradation des dettes sont susceptibles de

remetire en cause la continuité d'exploitation.

Cependant pour y faire face, la Direction recherche activement de nouveaux financements, des
moyens de recapitatisation, de développement du chiffre d'affaires ou de croissance externe, tant en
continuant sa politique de réduction des colts et son recentrage sur les métiers de I'administration de

hiens.

La situation a la fin du premier semestre 2010, non auditée, semble montrer un retour 4 l'équilibre du
résultat d'exploftation.

Il ressort néanmoins une incertitude sur la capacité du Groupe & poursuivre son activité & moyen
terme et en conséquence l'application des principes comptables dans un contexte de continuite
d'exploitation concernant 'évaluation des actifs et des passifs pourrait s'avérer non appropriée.

Présentation de la société

Fondée en Aolt 2000, par ses actuels dirigeants, la Société GROUPIMO S.A,, qui s'appelait jusqu'en
décembre 2006, Odyssée SARL., est une société Holding et un groupa qui intervient dans les
metiers des services a limmaobilier.

L'administration de biens, {intermédiation immobiliére (transaction, location et commercialisation de
programmes neufs), et les métiers annexes (expertise, courtage assurance, courtage financier,...},
constituent les activités des sociétés du groupe.

Basée en Martinique, la société est présente dans les Départements Frangals d'Amérique et a Paris.
Propriétaire de la marque “"Le Marché de limmobilier” (déposée a ILN.P.L} qui est lenseigne
commerciale pour les métiers classiques d'agence immobiliére d'habitation, GROUFIMO a su creer
des synergies, en en faisant une véritabie culture d'entreprise.

-
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immobilisations financiéres et créances rattachées

Ce poste est essentiellement constitué de titres de participation.

Les titres &t créances qui y sont rattachées sont comptabilisés au bilan pour leur prix d'acquisition et
dans le cas ol leur valeur d'inventaire est inférieure & leur prix d'acquisition, une dépréciation est
constatée. La valeur d'utilité d'entités opérationnelies pour lesquelles il n'existe pas d'évaluation
indépendante récente est estimée en prenant en compte, d'une part, la quote-part de capitaux
propres détenue et, d'autre part, la valeur de l'entreprise déterminée a partir de multiples de marché
appliqués au chiffre d'affaires.

Créances clienis et comptes rattacheés

Les créances clients et comples rattachés sont évaluges & leur valeur nominale. Une provision pour
dépréciation est constituée pour tenir compte des risques de non recouvrement ou iorsque la valeur
d'inventaire est inférieure & la valeur comptable.

Dépenses de publicité et de marketing

Les dépenses de publicité et de marketing sont comptabilisées en charges.

Provisions pour risgues et charges

La société applique les dispositions du réglement sur les passifs {réglement 2000-06 du Comite de la
Réglementation Comptable) entré en vigueur le 1er janvier 2002. Dans ce cadre, des provisions pour
risques et charges sont constituées pour faire face aux sorties probables de ressources au profit des
fiers, sans contrepartie pour la société. Ces provisions sont estimées en prenant en considération les
hypothéses les plus probables a la date d'arrété des comptes.

Droit individuet a 1a formation

Au 31 décembre 2009, le volume cumulé d'heures de formation correspondant aux droits acquis au
titre du DIF est estimé & 700 heures. Aucune demande de DIF, correspondant & ce volume d'heures
acquis, n'a été enregistrée a la cléture de 'exercice.

L'année 2008 a été, tout comme lannée 2008, marquée par la dégradation des marchés de
rimmobilier et plus particuliérement du secteur de la fransaction. Le nombre des transactions est en
fort repli en raison des difficultés rencontrés par les futurs acquéreurs d'un bien immobilier pour
accéder a un financement (revue a la hausse par les banques de leurs critéres de solvabilité) et le
report par conséquent de la décision de leur achat mais aussi en raison d’un niveau de prix élevé des
biens & la ventes.

Afin de s'adapter & la dégradation des marchés et au peu de visibilté & moyen terme qui y est
attachée, le groupe a décidé dés le second trimestre de l'exercice 2008 d'engager une politique forte
de restructuration pour faire face a cetfe crise. C'est ainsi que Groupimo, sur 'ensemble de ses zones
d'implantation, a arbitré sur ses sites commerciaux les moins rentables et a donne priorité aux métiers
de Vadministration de biens (17 agences farmées). La société Osmose sans activité depuis 2008 a
dailleurs &té liguidée en 2008. De pius, afin d'ajuster sa taille & son nouveau périmeétre d'activités, fs
groupe a procédé a une trés forte réduction de son personnel,

La société Expertimo, fililale du groupe spécialisée dans l'expertise et 'évaluation immobiliere a &té
placée en redressement judiciaire au 4°™ trimestre de l'exercice 2008. Rappelons que cette société
avait acquis en octobre 2007 la société Unidiag et ses filiales ADI, Quest Diagnostic et Bois
Diagnostic. Cette acquisition avait 4té financée grace aux fonds propres de Groupime. Expertimo a
snregistré en 2008 un niveau d'activité bien en deca des objectifs que son actionnaire avait fixé a ses




) -

Responsables par aifleurs vendeurs d'Unidiag et de ses fillales. Au ragard de cet éléments &t compte
tenu de I'absence de perspectives immeédiates d'amélioration de la situation dans un contexte de
marché dégradé, Groupimo a décidé de placer sa filiale en redressement judiciaire. De plus,
Groupimo a poursuivi fa restructuration de Pactivité experiise en liquidant les sociétés Ouest
Diagnostic et Bois Diagnostic, actifs sans perspectives de rentabilité ef siués dans une zone
géographique non stratégique pour e groupe, ia Bretagne.

La société Groupimo a consenti en faveur de quatre de ses filiales des abandons de créances pour un
montant total de 1 215 174 eurcs. Le premier a été consenti en faveur de LCA pour un montant de
735 680 euros. Les autres ont été consenti avec clause de retour & meilleure fortune en faveur des
sociétés Colysée (234 334 euros), Netgim {235 277 euros) et MI Marin (@ 583 eurcs) 2 la demande de
leur nouveau garant, la compagnie AXA, a compter du 1% fanvier 2010.

Groupimo a racheté les titres de ia société LESAGE a sa filiale MTS. En contrepartie, Groupimo a
renonceé a sa créance d’un montant de 722 661 euros.

La filiale MTS. au regard de sa situation financiére s'est vue supprimer sa garantie financiére par la
CGAIM. La société a dés lors été placée en redressement judiciaire en date du 15 février 2010, Cette
situation pourrait remettre en cause la cession de titres décrite ci-dessus.

GROUPIMO entend poursuivre son recentrage sur son métier de Fadministration de biens, activité
récurrente du Groupe et seule contributive & la rentabilite.
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OPTIONS RETENUES DANS LE CADRE DU REGLEMENT CRC 2004-06

Date de Option pour la comptabilisation Non

premiére option en charges a lactif concemse
Frais d'acquisition des
- immobifisations corporelles et incorporelles 04.01.2005 v
- Titres immobilisés et titres de placement v
Coit d'emprunts activables
- Montant comptabilisé & I'actif g
Dépenses de développement
remplissant les critéres d'activation
- Montant comptabilisé en charges o+
ACTIF IMMOBILISE
Valeurs brutes 31.12.2008 | Augmentation | Diminution 31.12.2009
immuobilisations incorporelies 332 063 142 594 (28 930) 445 727
Terrains 170719 170718
Constructions 692 356 692 356
Autres immobilisations corporeiles 183 412 48 317 (25 385) 205 346
Avances et acomples 35000 (35 G00) -
immohbilisations financiéres 4 475 080 726 878 (461 654) 4 740 314
TOTAL 5 888 642 917 789] (551 969} 6 254 462
Amaortissements 31.12.2008 | Augmentation | Diminution | 31.12.2009
immobilisations incorporelies 62 882 57 063 (28 930} 90 994
Terrains
Constructions 66 392 26 620 93 014
Autres immobilisations corporelles 73763 34 801 (24 187) 84 178
TOTAL 203 017 118 285 {53 117} 268 186

Les logiciels et les licences acquis par P'entreprise sont enregistrés au bilan pour leur valeur
d'acquisition. Les colits de développement des sites internet (salaires et prestations) sont immobilises

et amortis sur 5 ans,

Les immobilisations corporelles sont principalement constituées de 5 appartements dont la valeur

brute totale s'éléve 4 8683 076 €.

Les immobilisations financigres sont principalement constituées de titres de participation. Ceux-ci ont
&8 depréciés & hauteur de 894 510 suros. En effet, la plupart des fillales de Groupimo S.A. ont vu

feur situation nette se dégrader fortement au cours de I'exercice.
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Les plans d'amortissements des immobilisations ratiennent les mathodes suivantes :

Durédes d'amortissement

Immobilisations non décomposées :

Amortissement en fonction des durées d'usage en application de la mesure de
simplification pour les PME

Immobilisations décomposées ;

Structure

Amortissement en fonction de la durée d'usage de limmobilisation prise dans son ensemble {sauf
pour les immeubies de placement).

Composants :
Amortissement en fonction de 'a durée normale d'utilisation ou de la durée d'usage lorsqu'elle existe.

Mode d’amortissement :

Les amortissements sont calculés en application du mode linéaire ou du mode dégressif.

immobilisations immobilisations décomposées
non décomposées Structures Composants
mode durée mode durée mode durée
immobilisations incorporglles Linéaire 1-5 ans
Terrains NIA
Contructions Linéaire 7 ans Linéaire 50 ans Linéaire 10-25 ans
Autres immebilisations corporelies Lindaire 3-7 ans

Etat des créances

Les créances de GROUPIMO SA se détalllent comme suit

Montant brut [A 1 an au plus 1A pius d't an
Autres Immobilisations financiéres 36 002 38 C02
Clients douteusx ou litigieux 334 5714 384 571
Autres créances ciients 544 293 944 293
Personnels ef comptes ratiachés 1832 1632
Sécurité sociale ef autres organismes soclaux _ 206 206
Taxe sur la valeur ajputée 11137 11137
Grouge et associés 1492 554 1492 554
Diébitaurs divers 106 142 106 142
TOTAL ] 2 976 537 2 540 535 36 002
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La rubrique « Groupe et associés » est principalement constituée des comptes courants des filiales de
Groupimo S.A. Les comptes courants des fillales ont été dépréciés pour un montant de 922 015

eyres.

En effet, fa plupart des filiales de Groupime S.A. ont vu au cours de Yexercice leur situation nelte se

dégrader fortement.

Les autres créances clients sont principalement des créances intragroupes.

Charges constatées d'avances

Les charges constatées d'avance s'élévent a 1 635 euros.

Capital social (actions ou parts)
Le capital social s'éléve & 1 286 746 euros. i est composé de 1 286 746 actions de 1 euro.

Variation des capitaux

31.12.2008 | Augmentation | Diminution 31.12.2009
Capital social 1286 746 1286 748
Prime démission, de fusion, d'apport 4020 922 4020 822
Réserve Légale 128 678 128 878
Autres réserves 538775 538775
Repart 4 nouveau 306 206 -3303 091 -2803785
Résultat de lexercice (bénéfice ou perte) -3 303 091 -5 083 625 3303 091 -5 083 928
Provision reglementée
TOTAL 3071323 -5 083 925 0 -2 012 602
{’assemblée générale du 14 décembre 2009 n'a décidé d'aucune distribution de dividende.
Provisions pour risques of charges

34.12.2008 Dotation Reprise 31.12.2009
Provisions pour litige 110 000 51971 -55 600 106 971
Provisfons pour impdts 0] 53 491 53 491
Autres provisions pour risques et charges 248 741 2070709 -212 543 2 808 807
TOTAL 1 058 741 2478171 -267 543 Z 967 369

Les autres provisions pour risques et charges d'un montant total de 2806 807 € sont

constituées :

- de provisions sur situation nette négative des filiales & hauteur de 2 760 620 €
- de la provisicns pour paiement du 13°™° mois aux salariés qui n'a pu étre versé en décembre

2009 & hauteur de 46287 €.
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Ftats des deties

Montantbruis | Atanauplus| DelaSans [Aplusde5ans
Etablissements de crédit 2 305 910 454 308 794 802 1087 000
Deftes fournisseurs 934 647 434 847
Detes fiscales of socizies 1178853 1117 5684 &1289
Autres defies 315827 229 415 g8 212
Groupe et Associés 1162 405 1 162 405
TOTAL 5 897 442 3 898 339 942 103 1 087 GO0

Chiffre d'affaires

Le chiffre d'affaires d’un montant de 634 920 euros comprend des prestations facturées par la
holding & ses filiales pour un montant de 529 701 euros.

Rasuyltat financier

Produits de participation

Autres produits financiers 41
Reprise provisions pour dépreciation 1 485 547

_ Total 1 485 588
Charges d'intérét 94 521
Pertes sur créances lidées au participations 1215174

Dotations aux provisions pour dépréciation 3153 431}

Total] 4463 126

[Résultat financier [ 2977 538

Les reprises sur provisions correspondent aux reprises sur dépréciations des titres de
participation pour 465 245 Eurcs, des comptes courants pour 807 759 Euros et aux reprises sur
situation nette négative des filiales pour 212 543 Euros

Les dotations aux provisions correspondent aux dépréciations sur titres de participation pour 549
931 euros, des comptes courants pour 579 078 euros et aux provisions sur situation nette
négative des filiales pour 2 024 422 euros.

Les pertes sur créances fiées aux participations correspondent aux abandons de créances
consanties par GROUPIMO en faveur de 4 de ses filiales pour un mantant totat de 1215 174

Trois de ses abandons de créances ont été consenties avec une clause de « retour & meilleura
fortune » pour un montant total de 479 194 euros.

Résultat excepiionnsl

Les charges exceptionnelles sont principalement liges a la liguidation des filiales Setamag (450
K€) et Osmose (8 KE).

Les charges exceptionnelies sont aussi constituées de pénalités, amendes et condamnation pour
un montant de 84 K&

Transfert de charges

I s'agit principaiement de charges (salaires et prestations) activées en frais de recherche et
developpement {106 KE).
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Rémunération des dirigeants

Rémunération Avantages Total
en nature

Stéphane Plaissy 36 000 0 36 000

Didier Nicolal 36 600 0 36 000

Philippe Kault 36 000 0 36 000

Jérome DENARIEZ 76 923 0 76923
Ventilation de I'effectif moyen

Effectif Moyen Effactif mis ; N
Salarié 3 disposition | Crecut wtal h

ingénieurs et cadres 7 7 38%
Employés 11 11 81%
Fotal 18 18 T00%
information sur les parties liées

Au compte de résultat

_ 31.12.2009

Produits de participation

Reprise provisions financiéres 1485 547

intérét sur compies courants 8 899

Perte sur créances liées au participations 1216174

VCN titres participation SETAMAG 450 000

VCN titres participation OSMOSE 8 000

Dotation provisions financieres 3153 431

Au bilan :

Brut Provision Net

Titres de participation 4 704 162 894 510 3 808 652

Autres provisions pour risques et charges 2 760 620 2 760 620

Créances clients st comptes rattachés 1122 327 191 701 93086286

Autres créances 1492 554 922 015 570 539

Autres deftes 1162 405 1182 405
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impét sur les bénéfices — Informations sur le calcul de Pimpdt sur les sociétés au titre de

Pintégration fiscale

Charge
Deénomination Sté Filiale Sid Méra Résuitat fiscal dimpot Compiablisation impst societé] Deéficts restants a reporer
comme en intégration intégration
{absence Fiscals - Figcale - Avantentrés | Autitre du
Bénafice Dédicit dintsgration charges produits dans le groups Groupe

GROUPIMO X g 3516879 4 o 158 294 & 833 358
MTS X [+ 54 522 i) g 4

85 X 3t o7e o a & 0

CALYPSO 4 33 34 478 ol a [y

COLYSE X o o 0 il i 24 850

BOLAMO )8 a 176 880 1] o b5

DFA X ol 83 024 i o G

EXPERTIMO X € 74 094 o] ¢ h

GIM 4 23 743 4 ¢ o3 jal

COMAPHI X 34 176 & 5128 8128 2

LCA X 500 531 I+ ] g o}

LESAGE X 330 474 ] 103 188 103 188 4

RADININA SYNDIC X j 20754 0 Gl o

A MARIN X 3} 85 400 0 0 4

Ml ROBERT X g 3823 5] g 3

NETGIM X ¢} 46 4356 0 [ 3 111 BO4

ENCLOS X G 111 468 G 1] O

Engagements pris en matiére de pensions, retraites et indemnités assimilées

Exercice en cours Exercice précédent
lIndemnités de fin de carriére 0 3027

Méthodes et hypothéses utilisées :

L a méthode retenue dans le cadre de celte étude est la méthode rétrospective des unités de crédits
projetées. Elle retient comme base de salaire le salaire de fin de carriére et les droits sont calculés a
partir de 'ancienneté finale proratisée.

Le rmontant auquel conduit I'utilisation de cette méthode correspond a la notion de P.B.O. (Projected
Benefit Obligation). La P.B.O. représente la valeur actuelle des droits acquis, de fagon irrémédiable ou
non, évalués en tenant compte des augmentations de saiaire jusqu'a Tage de la retraite, des
probabilités de turnover et de survie.

- Taux d'actualisation

Le taux d'actualisation reteny est de 5,4%. Conformément aux préconisations de la norme 1AS 19, cg
taux est proche des taux au 31/12/2008 des obligations long terme sur le marché financier des
maturités comparables aux durées résidueiles moyennes dactivité des salariés du Groupe. Toutefois,
ce taux a &t déterminé en excluant les valeurs financiéres, soumises a des fortes variations.

- Modalité de départ

{hypothése retenue ast un départ & linitiative de lemployé, Vindemnité versée est lindemnité
conventionnelle de départ a la retraite (CCN N° 3080 - Art.34). Pour les sociétés ne relevant pas de la
convention collective, les calculs ont été effectués en supposant que {indemnite versee est égale a
lindemnité de base du code du travail. Cette indemnité est soumise a charges sociales.

- Age de départ a la retraite
Les ages de départ 3 la refraite retenus sont de 85 ans pour les cadres et de 83 ans pour les non

cadres.

Compte tenu de leur caractére peu significatif, les indemnités de fin de carrigres n'ont pas fait

I'objet d’une &valuation en 2008
18
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Engagements financiers

1 e montant des avals, cautions st garanties données 2 des tiers s'¢leve a 1 887 615 euros pour
Fexercice 2008

Au titre des abandons de créances consentis auprés de ses filiales Colysée, Netgim et MI Marin
avec clause de retour & meilleure fortune Groupimo a recu un engagement fotal de 479 194

euros,
Honoraires du commissaire aux comptes

Les honoraires du commissaire aux comptes sont mentionnés dans l'annexe aux comptes
consolidés de Groupimo,
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" Constantin

GROUPIMO
Société Anonyme

Immeuble Palmiste
Quartier Gondeau
67232 LE LAMENTIN

Rapport spécial du Commissaire aux Comptes
sur les conventions réglementées

Exercice clos le 31 décembre 2009

Aux Actionnaires,

En notre qualité de commissaire aux comptes de votre soci€té, nous vous présentons notre
rapport sur les conventions réglementées.

Conventions auilorisées au cours de 'exercice

En application de l'article L. 225-40 du Code de commerce, nous avons été avisés des
conventions qui ont fait I'objet de l'autorisation préalable de votre conseil d'administration.

1l ne nous appartient pas de rechercher l'existence éventueile d'autres couventions mais de
vous communiquer, sur la base des informations qui nous ont ét¢ donnees, les caractéristiques
et les modalités essentietles de celles dont nous avons été avisés, sans avoir 4 nous prononcer
sur leur utilité et leur bien-fondé. I1 vous appartient, selon les termes de 'article R. 225-31 du
Code de commerce, d'apprécier Iintérét qui s'attachait a la conclusion de ces conventions en
vue de leur approbation.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la
doctrine professionneile de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a
cette mission. Ces diligences ont consisté a vérifier la concordance des informations qui nous
ont ét¢ données avec les documents de base dont elles sont issues.

i ie sember of
Constantin Assadies .
Société Anonyrme de Commissariat aux Comptes Defoitte Touche Tohmatsu
Mernbre de la Compagnie régionale de Versailies
114, rue Marius Aufan - 92532 Levallois-Perret Cedex
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GROUPIMO 274

Conseif d’administration du 15 aveil 2009
Nature et objet

Votre Conseil d’Administration du 15 avril 2009 a autorisé la signature d’un protocole
d"accord entre votre société et les associés de la société Kapimat concernant le rachat des parts
sociales de la société KAPIMAT.

Modalirés :

[ a société Groupimo a signé une convention en date du I mai 2009 avec les sociétds associés
de la société KAPIMAT, EURL SPL, EURL DNI et EURL PK.

Personnes concernées :

- Didier NICOLAI, administrateur de la sociéte GROUPIMO et Passocié gérant de la
société DINT,

- Stéphane PLAISSY. Président du Conseil d’ Adminisiration de la socicté GROUPIMO et
P’associé gérant de la soctété SPL.

- Philippe KAULT, administrateur de la sociéte GROUPIMO et Passocié gérant de la
société PKL

Conseil d’administration du 15 décembre 2009 :

Nature et objet .

Voire Conseil d’ Administration du 15 décembre 2009 a autorisé la signature d’une convention
relative & un abandon de créance au profit des filiales LCA, Colysée, MI Marin et Martinique
Transaction Syndic.

Modalités :

Au cours de Pexercice clos le 31 décembre 2009, votre société a effectué un abandon de
créance pour un montant de 735 980 euros envers la sociéte LCA.

Personnes concernées .
- Didier NICOLAL administrateur de la société GROUPIMO et gérant de la sociéié LCA.

décembre 2009, votre société a effectué un abandon de

Au cours de Uexercice clos le 3
1 333,85 euros envers la société Colysée.

1
créance pour un montant de 234 33
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Personnes concernées :
. Didier NICOLA! administrateur de la sociétd GROUPIMO et gérant de la socicte

Colysée.

Au cours de Iexercice clos le 31 décembre 2009, votre société a effectué un abandon de
créance pour un montant de 235 276,97 curos envers la société Netgim.

Personnes concernées !

- Stéphane PLAISSY, Président du Conseil d’ Administration de la société GROUPIMO et
gérant de la société Netgim.

Au cours de Pexercice clos le 31 décembre 2009, votre société a effectué un abandon de
créance pour un mentant de 9 582,77 euros envers la société MI Marin.

Personnes concernées |

- Didier NICOLAL administrateur de la société GROUPIMO et gérant de la sociéte LCA.

Conventions approuvées an cours d'exercices antérieurs dont U'exdcution s'est poursuivie
durant l'exercice

bar ailleurs, en application du Code de commerce, nous avens ¢i¢ informés que l'exéeution
des conventions suivantes, approuvées au cours d'exercices antérieurs, s'est poursuivie au
cours du dernier exercice.

Convention d'intégration fiscale

La société GROUPIMO a signé en 2008 une convention d’intégration fiscale avec ses filiales :
2C Immo, Agence Lesage, Bolamo, Calypso, Colysee, Comaphi, Dfa, Dps, Expertimo, Gim,
[.ca, Madinina Syndic, M.I. Marin, M.I. Robert, Martinique Transaction Syndic, Netgim, Les
Terrasses de PEnclos.

Convention de prestations administrative, financiére ef comtmerciale

T4 société GROUPIMO a facturé a certaines de ses filiales en 2009, au titre d’un contrat
dassistance administrative, financiére et commerciale, les sommes suivantes hors taxe :
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GROUPIMO 4/4

- LESAGE 145 672 euros
- MTS ST UU SRS URPUTURURIUP 27776 euros
- MIGGUYANE e 33 382 euros
- COLYSEE. 44 206 euros
- MILROBERT ... 2 377 euros
- MILMARIN e 2 577 euros
w CALYPSO (e 9 659 euros
P e 25 517 euros
- COMAPHI ... 10 606 euros
- MADININASYNDIC ... 52 421 euros
- EXPERTIMMO ... 9 447 euros
- 2CIMMO. e 18 882 ¢uros
- NETGIM . 47 596 curos
- BUPIMO . e 1 609 euros
- LA 100 548 curos
< MIDIAMANT e, 2 936 euros

Convention de partenariat

La socidté GROUPIMO a facturé en 2009 a la sociétés BOLAMO la somme de 15 730 euros
hors taxe.

Levallois-Perret, le 14 septembre 2010

Le Commissaire aux Comptes

CONSTANTIN ASSOCIES
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